ROMANIA i
JUDETUL ARAD

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GRANICERI
Griniceri nr.10, jud Arad cod postal :317140 Tel/Fax : 0?57{ 353150, Tel- 0257/353011

HOTARAREA Nr.57

din 29 iunie 2023

privind aprobarea inchirierii prin lititatie publica a unui spatiu , cu suprafata desfasurata de 30 mp, din
imobilul situat in sat Graniceri nr.14, comuna Graniceri

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI GRANICERI, intrunit in sedinta ordinara

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare a initiatorului proiectului inregistrat cu nr.2046 din 23.06.2023, privind
propunerea de aprobare inchirierii prin lititatie publicd a unui spatiu cu destinatia farmacie.

-referatul compartimentului de specialitate din cadrul Priméariei comunei Gréaniceri nr.2047/23.06.2023.

- prevederile art. 129 alin.2, lit.”c” si art. 139 alin 3 lit. “g” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ

-avizul favorabil exprimat de comisia de specialitate;

-rezultatul votului —11 voturi “pentru” , din 11 consilieri prezenti din 11 consilieri in functie;

in temeiul art.196 alin.1 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE:

Art.1.-Se aproba inchirierea prin licitagie publica a unui spatiu cu destinatia « farmacie », cu suprafata
desfaguratad de 30 mp, din imobilul situat in comuna Gréniceri, inscris in CF nr.300411-Gréniceri, CF
vechi 2914 conform schitei, anexa 1 la prezenta hotérare, pentru o perioada de 5 ani. Contractul de inchiriere
poate fi prelungit, prin acordul de vointa al partilor, pentru o perioadd de cel mult jumitate din durata sa inifiald,
cu conditia ca propunerea de prelungire a contractului sa fie anuntatd de catre partea contractantd interesata cu
cel putin 60 zile inaintea expirarii duratei contractului.

Art.2.-Pretul de pornire al licitatiei este de 1 euro/mp/luna, cu plata in lei la cursul BNR stabilit la data
de referinta pentru moneda europeand, saltul de supralicitare fiind stabilit la 0,10 euro/mp;

Art.3.-Plata chiriei se face lunar, pana in data de 15 a lunii, pentru luna precedentd, in lei la cursul BNR
stabilit la data de referintd pentru moneda europeana.

Art.4.-Se aprobi caietul de sarcini, referitor la inchirierea prin licitatie public a imobilului — anexa nr. 2
la prezenta hotirdre ; instructiunile pentru ofertanti — anexa nr.3 la prezenta hotérare, precum si modelul
contractului de inchiriere — anexa nr.4 la prezenta hotérare.

Art.5.-in vederea semnirii contractului de inchiriere al imobilului mentionat in cuprinsul art. 1 se
imputerniceste primarul comunei Graniceri si secretarul comunei Graniceri.

Art.6.-Cu ducere la indeplinirea prezentei hotérari de imputerniceste primarul comunei. Comisia de
organizare a licitatiei publice in vederea inchirierii va fi stabilita prin dispozitia primarului.

Art.7.-Prezenta hotarare se comunica cu :
-cetatenii comunei, prin afisare si publicare ;
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-Institutia  Prefectului-Judetul Arad- Serviciul Juridic si Contencios Administrativ

Compartimentul Controlul Legalititii Actelor si Co

Presedinte de sedintd
TIoXu Alexandru

Secretar general
Codrean Simion Adrian

PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR.57/29.06.2023
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Anexa nr.2 la HCL nr. 57 din 29.06.2023

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie public a unui spatiu cu suprafata desfasuratd de 30 mp, din imobilul
situat in sat Graniceri nr.14, comuna Graniceri, inscris in CF nr.300411- Graniceri, nr. top.288/a.1,
provenita din conversia de pe hértie a CF nr. 383

CAPITOLUL I
OBIECTUL INCHIRIERII

Spatiul format din o incépere de 30 mp din imobilul situat in , comuna Gréniceri,nr.14, inscris
in CF nr.300411, nr. top.288/a/1/V.

CAPITOLUL II
REGIMUL JURIDIC AL IMOBILULUI

Imobilul propus inchirierii este proprietatea statului roman , comuna avand drept de
administrare. Nu este permisi subinchirierea sau orice forma de cedare a contractului; in caz de cedare
a folosintei bunului, contractul de inchiriere se reziliazi de drept.

CAPITOLUL 11T
ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul de pornire al licitatie este 1 euro/mp/luna cu plata in lei la cursul BNR la data de
referintd pentru moneda europeana ( 1 octombrie anul anterior efectuarii plagii )

3.2. Pasul de strigare la licitatie este de minim 10% din pretul de pornire al licitatiei .

3.3. Pretul contractului de inchiriere va fi stabilit in urma sedintei de licitatie, conform
procesului verbal de adjudecare.

3.4. Chiria stabilitd in urma sedintei de licitagie se va achita in baza facturii emise lunar de
proprietar, la cursul de schimb mentionat la punctul 3.1

3.5.Valoarea chiriei poate fi renegociata tinand cont de inflatie, evolutia pietei imobiliare sau
alti factori de influenta specifici.



CAPITOLUL IV
DESTINATIA BUNULUI
4.1. Spatiul este destinat desfasurarii de activitati comerciale de vinzare medicamente pentru uz

uman . Participantul la licitatie trebuie si dovedeascd ca are inscris acest obiect de activitate in
certificatul de atestare fiscala.

CAPITOLUL V
CONDITII DE UTITLIZARE

5.1. Chiriasul va utiliza spatiul ca un bun proprietar fard a aduce atingere integritatii bunului.

Reparatiile curente si de intretinere cad in sarcina chiriagsului. Cheltuielile cu utilitdgile sunt in sarcina
chiriagului.

5.2. Chiriasul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i permanenta

a spatiului inchiriat. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar spatiul va
fi scos la licitatie.

5.3. In cazul in care chiriagsul sesizeazi existenta unor cauze de naturd sd conduca la
imposibilitatea folosirii spatiului inchiriat, are obligatia si anunte proprietarul in vederea ludrii
misurilor ce se impun pentru asigurarea exploatirii acestuia iin regim de continuitate.

5.4. Pe durata contractului de inchiriere proprietarul poate sd verifice modul de exploatare a
bunului inchiriat.

5.5. Chiriasul are obligatia de a intretine spatiul inchiriat ca un bun proprietar. incalcarea
acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar spatiul va fi scos la licitatie.

5.6. Chiriasul are obligatia sd asigure toate conditiile de protectie a mediului in conformitate cu

normele de mediu. Incalcarea acestor obligatii atrage rezilierea de drept a contractului, iar spatiul va fi
scos la licitatie.

5.7. Chiriasul are obligatia sd anunte organele statului pentru orice pagubad produsa bunului
inchiriat si sa informeze in mod obligatoriu proprietarul.

5.8. Chiriasul are obligatia de a nu produce pagube celorlalti vecini. Stabilirea unei infractiuni

de acest tip de citre chirias sau de instantele de judecatd, atrage rezilierea de drept a contractului, iar
spatiul va fi scos la licitatie.

5.9. Chiriasul va fi obligat si suporte sarcinile fiscale aferente spatiului inchiriat.
CAPITOLUL VI
DURATA INCHIRIERII

6.1. Durata inchirierii este de 5 ani. Termenul contractului va putea fi prelungit prin acordul
partilor, conform prescriptiilor legale de la momentul intervenirii.

CAPITOLUL VII

OBLIGATIILE PARTILOR



7.1. Obligatiile partilor se stabilesc conform contractului de inchiriere.
CAPITOLUL VIII
DISPOZITII FINALE

8.1. Documentatia de atribuire, inclusiv modelul contractului de inchiriere, se pun la dispozifia
solicitantului contra cost, in valoare de 50 de lei.

8.2. Ofertantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitatie in cuantum de 100 de lei.
8.3. Ofertantii la licitatie vor achita garantia de participare la licitatie in cuantum de 500 de lei.

8.4. Daca din diferite motive licitatia se amana , se revocd sau se anuleaza, decizia de améanare,
revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertanti . in acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen
de 5 (cinci) zile garantia si taxa de participare la licitatie si contravaloarea documentatiei de participare
la licitatie pe baza unei cereri scrise §i inregistrate la sediul primériei Graniceri. Prin inscriere la
licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini se considera insugite de catre ofertant.

8.5. Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune la
registratura primériei Graniceri in termen de 48 de ore de la data desfasurdrii licitaiei, iar comisia de

solutionare a contestaiilor va analiza §i se va pronunfa in termen de 5 (cinci ) zile de la data
inregistrarii acestora .

Presedinte de sedinti Secretar general

Tovu Allexandru Codrean Simion Adrian
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Anexa nr. 3 la H.C.L. nr.57 din 29.06.2023

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

privind inchirierea prin licitatie publica a unui spatiu, cu suprafata desfisuratd de 30 mp, din imobilul
situat in, comuna Graniceri,nr.14 inscris in CF nr. 300411-Gréniceri, nr. top.288/a.1, provenitd din
conversia de pe hartie a CF nr. 383

Cap.l. Generalitati

Art.1. Denumirea si sediul autoritafii administratiei publice care organizeaza licitaia: UAT
COMUNA GRANICERI nr. 10, judetul Arad, tel. 0257353150, fax. 0257 353150, e-mail:
ottlaca@gmail.com.

Art.2. Obiectul inchirierii: spatiu format din o incépere cu suprafata desfasurata de 30 mp, din
imobilul situat in comuna Gréniceri, nr.14 inscris in CF nr.300411Graniceri, nr. top.288/a.1 provenita
din conversia de pe hartie a CF nr.383

Cap.Il1. Organizarea licitatiei si elemente de pret

Art.1. La licitatie pot participa persoane juridice care sunt autorizate sd comercializeze
medicamente de uz uman.

Art.2. Pretul de pornire la licitatie a imobilului este de 1 euro/mp/luna pentru spatiul folosit
pentru activitati comerciale

- Pasul de strigare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei.

- Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 500 de lei. si se va plati in lei la
Casieria Primariei Comunei Graniceri, pana cel tirziu cu 24 ore inainte de termenul stabilit pentru

licitatie. Garantia de participare la licitatie depusa de ofertantul castigitor se refine ca parte a pretului
chiriei.

- Garantia de participare se pierde in caz de neprezentare la licitatia publica si se va restitui, la

cerere, celor care au participat, dar nu au adjudecat licitatia, in termen de 10 zile lucritoare de la
solicitarea restituirii.

Art.5. Participantii la licitatie vor achita taxa de participare la licitagie in cuantum de 100 de lei
la Casieria Primdriei Comunei Graniceri. Taxa de participare la licitatic nu se restituie.

Art.6. inscrierea la licitatie se face pe bazi de scrisoare de intentie care se depune la
Registratura Primariei Comunei Graniceri, pana la data prevazutd in anuntul de licitatie. Scrisoarea de
intentie va fi insotitd de urmatoarele documente, care vor constitui dosarul de participare la licitatie:

- buletinul/ cartea de identitate a persoanei participante (copie);
- certificatul de inmatriculare al societitilor comerciale sau autorizatia pentru persoanele fizice
care desfisoari activititi economice pe baza liberei initiative (copie);



- imputernicirea dati participantului de citre ofertant pentru a participa la licitatie in numele sau,
dupa caz;

- dovezile de plati a taxei de participare, a garantiei de participare si a documentatiei de atribuire
(copie);

- acte doveditoare din care sa rezulte ca ofertantul nu are datorii catre bugetul local sau catre
bugetul de stat.

Art.7. Comisia de licitatie are dreptul si descalifice ofertantii care nu indeplinesc prin
documentele prezentate conditiile de participare la licitatie.

Art.8. Eventualele contestatii cu privire la desfisurarea licitatiei publice se vor depune la sediul
Primariei Comunei Graniceri, in termen de 48 de ore de la data desfasuririi licitafiei, iar comisia de

solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta contestatiile inregistrate in termen de cel mult 5
zile de la data inregistrarii acestora.

Cap.I11. Desfasurarea licitatiei

Art.9. Procedura folosita este licitatie publica deschisa cu strigare.

- Sedinta de licitaie va avea loc in ziua, ora si locul indicate in anunful de participare.

Art.10. Pentru desfigurarea procedurii licitatiei publice este necesar sa se califice cel putin un
ofertant, iar pentru adjudecarea licitatiei fiind necesar preful de pornire plus cel putin un prag.

- in cazul in care la sedinta de licitatie nu s-au prezentat minim doi licitanti sau in cazul in care

nu s-a oferit minim pretul de pornire, licitafia se va repeta, incheindu-se un proces-verbal de
constatare.

Art.11. Repetarea licitagiei se va face la 7 zile de la data primei sedinfe de licitatiela locul si ora
stabilitd pentru prima licitatie.

- Daci la acest termen nu se calificd niciun ofertant sau nu se ofera cel putin preul de pornire,
bunul se considera retras de la inchiriere, incheindu-se un proces verbal de constatare. Declansarea
unei noi proceduri de inchiriere a bunului va fi aprobata de catre Consiliul Local Graniceri.

Art.12. in ziua stabilita pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatiile
intocmite pentru spatiul scos la licitatie si la ora stabilita va declara licitatia deschisa.

Art.13. Licitatia este condusi de presedintele comisiei de licitatie-licitator. Ofertantii calificati
se numesc licitanti.

- Licitatorul anunta deschiderea licitatiei, obiectul acesteia, face prezenta licitantilor inscrigi §i
verifici daci sunt indeplinite conditiile legale pentru desfasurarea licitatiei, anuntd modul de
desfasurare a licitatiei asigurandu-se ca@ fiecare licitant a inteles procedura de desfasurare, apoi
comunica pretul de pornire al licitagie si va preciza saltul de supralicitare permis, respectiv 10% din
pretul de pornire.

Art.14. Dupa inceperea licitatiei, se primesc de la licitanti ofertele de pret care trebuie sa
respecte conditiile de salt precizate mai sus.

- Licitatorul va anunta, cu glas tare, de trei ori, suma oferitd, cu intervale de 1-2 minute intre
strigari.



- Daci la a treia strigare a ultimei sume oferite nu se oferd o suma mai mare, licitatorul va
anunta adjudecarea inchirierii in favoarea licitantului care a oferit ultima suma.

- O dati ce unul din licitanti a oferit o suma, niciun alt licitant nu va putea oferi aceeasi suma,
¢i doar o suma mai mare, cu respectarea saltului minim.

Art.15. Dupa adjudecarea prefului inchirierii bunului unuia dintre licitanti, adjudecatarul va fi
anuntat de catre licitator, iar sedinta de licitatie va fi declarata inchisa.

- Se va incheia procesul-verbal al licitatiei, care se va semna de citre membrii comisiei de
licitatie si de participanti, act care va sta la baza intocmirii hotérarii de adjudecare.

Cap. IV. Disporzitii finale

Art.16. Drepturile si 1ndat0r1r11e partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere. Transmiterea
dreptului de folosin{d opereazi in momentul predérii bunului inchiriat consemnatd printr-un proces
verbal de predare primire.

Art.17. Documentatia de atribuire, respectiv Caietul de sarcini, Instructiunile catre ofertanti si

modelul contractului de inchiriere, se pune la dispozitia solicitantului contra cost, la valoarea de 50 de
lei.

- Documentatia se poate procura de la sediul UAT Comuna Graniceri, unde se va achita si
contravaloarea acestuia. Contravaloarea documentatiei de prezentare nu se restituie in nicio situatie.

Art.18. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile
catre ofertanti se considera insusite de ofertant.

Presedinte de sedinta Secretar general

Iovu andru Codrean Simion Adrian




Anexa nr. 4 la H.C.L. nr. 57 din 29.06.2023

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAP.1 PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie , astazi intre:

UAT COMUNA GRANICERI nr. 10, judetul Arad, tel. 0257353150, fax. 0257 353150, e-

mail: ottlaca@gmail.com,  reprezentati prin Primar Batranug Petru-Claudiu, in calitate de
PROPRIETAR

si

in calitate de CHIRIAS
CAP. I1 OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea de catre proprietar a unui spatiu cu
suprafata desfasurati de 30 mp, din imobilul situat comuna Graniceri, nr.14, finscris in CF
nr.300411Gréniceri, nr. top.288/a/1/V, provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 383, acordand

chiriasului un drept de folosinta limitatd in conditiile prezentului contract.

Art.2. Predarea-primirea se efectueazi pe bazi de proces - verbal incheiat intre parti si care
constituie anexd la prezentul contract.

CAP. Il DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani si intrd in vigoare la data predarii-
primirii spatiului.

Art.4. La expirarea termenului, contractul de inchiriere poate fi prelungit cu acordul scris al
partilor, prin act aditional.

Art.5. in cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, chiriagul este obligat si
pérseasca spatiul inchiriat la expirarea termenului contractual.



CAP.IV CHIRIA SI MODALITATEA DE PLATA

Art.6. Chiria pentru folosirea spatiului inchiriat este de ___euro/mp/lund. Valoarea totala a
chiriei este de euro/luna. Chiriasul se obligd sa plateasca proprictarului o chirie lunara

reprezentand echivalentul in lei al sumei de euro, sumi calculatd la cursul BNR la data de
referinta pentru moneda europeana.

Art.7. Chiria se pliteste lunar pana la data de 15 a lunii, pentru luna precedentd, in contul
nr. deschis la Trezoreria Chisineu-Cris sau la caseria Primariei Graniceri.

Art.8. Pentru neplata la termen a chiriei, se vor aplica majorari de intarziere conform Codului
fiscal.

Art.9. Neplata chiriei pentru trei luni consecutive, atrage rezilierea contractului de inchiriere.

Art.10. Valoarea chiriei poate fi renegociata {inand cont de inflatie, evolufia pietei imobiliare
sau alti factori de influenta specifici.

CAP.V FOLOSINTA IMOBILULUI

Art.11. Prin prezentul contract proprietarul transmite chiriasului un drept de folosintd limitat
asupra imobilului inchiriat, in urmétoarele conditii :

Proprietarul va putea fird notificare prealabild si patrunda in imobilul inchiriat si va putea
suspenda prin orice mijloace folosinta acordat chiriagului in cazul in care chiriasul:

- nu plateste integral, la scadentd, chiria stabilitd;

- nu respectd obligatiile previzute in contract;

- are o conduita care prejudiciaza pe proprietar sau actioneaza abuziv fafd de acesta ori vecinii
imobilului inchiriat.

CAP.VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 12. OBIGATIILE PROPRIETARULUI

a) Sa predea obiectul inchirierii, conform procesului-verbal de predare-primire, in stare
corespunzitoare de folosinta,

b) Sa respecte termenul pentru care a fost inchiriat spatiul dacd chiriasul isi respecta obligatiile.
¢) Sa asigure folosinta continua si netulburata a spatiului inchiriat.

Art. 13. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

a) Sa plateasca chiria la termenele stabilite.

b) Sa nu schimbe destinatia imobilului fara acordul scris al proprietarului.

¢) Sa nu cesioneze contractul si si nu subinchirieze spatiul in tot sau in parte fara acordul scris al
proprietarului.



d) S& intretind imobilul ca un bun proprietar si sd nu efectueze nici un fel de acte care ar putea
conduce la deteriorarea acestuia, in caz contrar fiind obligat la plata contravalorilor, la incetarea
contractului.

e) Si ia masurile necesare pentru a nu afecta folosinta spatiilor vecine cu spatiul inchiriat.

f) Sa restituie imobilul la incetarea contractului in starea in care i-a fost predat sau cu
imbunatatirile efectuate, fara pretentii financiare fata de propietar

g) Sa respecte normele in vigoare privind prevenirea si stingerea incendiilor (inclusiv instruirea
corespunzatoare a personalului care isi desfagoardactivitatea in spatiul luat cu chirie).

h) Sa obtini toate avizele necesare functionarii, de la autoritafile competente.

i) Si incheie contracte in nume propriu si sd suporte costurile pentru utilitatile la care este racordat
spatiul inchiriat.

j) Sa suporte sarcinile fiscale aferente spatiului inchiriat.

Art.15. Chiriasul va fi rispunzitor pentru orice deteriorare adusd imobilului. Chiriasul va raspunde

fati de proprietar si fati de orice altd persoanad pentru prejudiciile cauzate prin producerea unor
incendii 1n spatiul inchiriat.

CAP.VIL INCETAREA CONTRACTULUI

Art.16. Prezentul contract va inceta :

a) La expirarea termenului pentru care a fost incheiat.

b) Prin acordul pértilor

¢) Prin vanzarea spatiului , chiriasul avand drept de preemptiune.

d) Prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabila a obligatiilor contractuale de cétre una
din parti

e) Prin denuntarea unilateral ce se face cu un preaviz de 30 zile de citre partea interesata.

Art.17. Prezentul contract se desfiinteaza de drept, fard somatie i fard punere in intarziere, pentru
neplata chiriei pentru 3 luni consecutive.

Art.18. Promisiunea chiriasului de a plati chiria impreuna cu penalitétile, nu il va impiedica pe
proprietar si rezilieze contractul, chiar daca anterior a mai acceptat plata cu intarziere a chiriei.

Art.19. Chiriasul se obliga sa elibereze si sa permité reintrarea proprietarului in posesia imobilului
la data incetarii contractului. Partile vor intocmi si vor semna un proces verbal de predare-primire, in
care vor descrie in mod detaliat starea in care chiriasul a restituit imobilul.

Art.20. Chiriasul nu va putea face reparatii din initiativa sa in contul proprietarului.

Art.21. Chiriasul va putea face amenajiri, reparatii simple sau reparatii capitale ale imobilului
numai cu acordul prealabil si in scris al proprietarului si numai daca proiectul si devizul estimativ al




lucrarilor au fost avizate anterior de citre proprietar. Chiriasul nu va avea drept la nici un fel de
despagubire la incetarea contractului pentru amenajarile ficute care sunt imobile prin natura lor.

CAP.VIIL. ALTE CLAUZE

Art.22. Forta majora isi produce efectele asa cum este prevazut in legislatia in vigoare.

Art.23. Eventualele litigii nascute din interpretarea sau executarea prezentului contract, vor fi
solutionate pe cale amiabild, iar in caz contrar, de citre instantele judecatoresti competente.

Art.24. Proprietarul se obligd si raspunda in scris oriciror solicitiri din partea chiriasului, in
termen de 10 zile lucratoare de la inregistrarea acestora.

Art.25. Proprietarul isi rezervi dreptul de a inspecta periodic proprietatea sa, de a inventaria
patrimoniul (mijloace fixe) si de a verifica modul in care este administrat si intretinut spatiul de citre
chirias.

Art. 26. Orice modificare a contractului se face prin act aditional.

PROPRIETAR CHIRIAS

Presedinte de sedinta Secretar general

Tovu A dru Codrean Simion Adrian




